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Umowa najmu lokalu mieszkalnego z doj$ciem do wlasnosci

zawarta w dniu............... w Nysie pomi¢dzy:
Projekt Mumcypalny Nysa SIM Sp. z o.0. z siedziba w Nysie ul. Marcinkowskiego 2-4,

48-300 Nysa wpisany -do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Wydziat VIII Gospodarczy w Opolu pod nr KRS
0000716224, NIP: 5252738699, wysoko$¢ kapitatu zakladowego: .............. PLN,
reprezentowanym/-g przez: '

.................. — Prezesa Zarzadu

zwanym dalej ,, Wynajmujgcym?”,

.........................................................................................................

zwanym dalej ,,Najemeg”.

§ 1. PRZEDMIOT UMOWY
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Nysie przy
ul. Kramarskiej, dla ktorej Sad Rejonowy w Nysie IV Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr OPIN/00089330/3, na ktérej wybudowat budynek
mieszkalny wielorodzinny przy wykorzystaniu srodkéw wsparcia przewidzianych w:
1) ustawie z dnia 26.10.1995 1. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U.
z 2021 r. poz. 2224 ze zm.),
2) ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsigwziec
mieszkaniowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 377 ze zm.).
2. Wynajmujacy oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje do odplatnego uzywania lokal

mieszkalny o lgcznej powierzchni ......... m? usytuowany na ... . (pietrze/parterze)
przedmiotowego  budynku, skladajacy si@ Z veeieinnenens s R e e eeeanan ,
......................... (Lokal)

§ 2. OSWIADCZENIA NAJEMCY
Najemca oswiadcza, iz:

1) zobowigzuje si¢, ze przez caly okres obowiazywania Umowy Najemca oraz osoby
zgloszone do wspdlnego zamieszkania quq spelnia¢ warunek braku tytulu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego pod rygorami wskazanymi w niniejszej Umowie;

2) pozostaje/nie pozostaje w zwiazku matzenskim, a w jego malzenstwie panuje ustrdj
malzeniskiej wspélnosci/rozdzielnosci majatkowej oraz Ze w razie rozquama/ustama
matzenstwa wolq malzonkéw jest kontynuowanie niniejszej Umowy przez .............

3) podany w niniejszej Umowie adres jest adresem wlasciwym dla dorgczania wszelklch
oswiadczen przez Wynaj muJ gcego;

4) zobowiazuje si¢ do pisemnej (pod rygorem niewaznosci) aktualizacji danych podanych
w Umowie, przy czym uznaje si¢ za skuteczne dorgczenia korespondencji na ostatni
adres wskazany Wynajmujacemu jako adres do dorgczen.



—

§ 3. CZAS TRWANIA UMOWY, WARUNKI JEJ ROZWIAZANIA,
ODSZKODOWANIE

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.
Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe w kazdym czasie. Wypowiedzenie pod rygorem
niewazno$ci wymaga formy pisemnej i musi by¢ zlozone Wynajmujacemu nie pozniej
niz 3 miesiace naprzod, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe w czgsci dotyczacej czynszu za -Lokal
nie pozniej niz na 3 miesigce naprzod, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.
Ponadto Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe nie ‘pbzniej niz miesigc naprzod
ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, jezeli Najemca: -

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokal w sposéb sprzeczny z Umowa
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac
do powstania szkéd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania
przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat, o ktérych mowa w niniejszej
Umowie, za co najmniej trzy pelne okresy platnosci, pomimo uprzedzenia go na pismie
przez Wynajmujacego o zamiarze wypowiedzenia Umowy. i wyznaczenia
dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci, lub

3) wynajal, podnajat albo oddal do bezplatnego uzywania Lokal lub jego czgs¢
bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego, lub v

4) uzywa Lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z konieczno$cig rozbiorki
lub remontu budynku.

Rozwigzanie Umowy moze nastapi¢ w innych przypadkach przewidzianych przepisami
prawa.

Po rozwigzaniu Umowy osoba zajmujaca Lokal bez tytulu prawnego, na zadanie
Wynajmujacego, bedzie obowigzana placi¢ Wynajmujgcemu odszkodowanie
za korzystanie z Lokalu w wysokosci 200% dotychczasowej stawki. czynszu najmu.
Nadwyzka placonego przez Najemce odszkodowania ponad czynsz najmu nie bedzie
zaliczona na poczet wykupu Lokalu, o ktérym mowa w § 10 Umowy. Zmiana wysokosci
odszkodowania nastgpuje na zasadach analogicznych do zasad zmiany stawki czynszu
najmu wynikajacych z przepis6w prawa. ' '

W przypadku uzyskania przez Najemce lub osoby wskazane przez Najemce do wspolnego
zamieszkania tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Nysy,
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Najemcy umowe najmu lub wypowiedzie¢
dotychczasowa stawke czynszu najmu.

Rozwigzanie umowy najmu Lokalu nie powoduje obowiazku zwrotu jakichkolwiek kwot
wplaconych na rzecz Wynajmujacego, zgodnie z § 4 umowy tytulem czynszu najmu
lub oplat niezaleznych od Wynajmujacego albo odszkodowania za bezumowne korzystanie
z Lokalu.

Rozwiazanie niniejszej Umowy stanowi przestanke do rozwigzania umowy partycypacji.

§ 4. CZYNSZ NAJMU, OPLATY
Z tytutu najmu Najemca jest zobowigzany do placenia czynszu w wysokosci ustalonej przez

.............

Na dzien podpisania umowy czynsz najjmu wynosi ......... zt (stownie: ............ zlotych)
za m? powierzchni uzytkowe;j lokalu, facznie za wynajety lokal czynsz wynosi¢ bedzie
............. zl (stownie: ............ zlotych). '

Obowiazek zaplaty czynszu powstaje z dniem wydania Lokalu na podstawie protokolu
zdawczo-odbiorczego, przy czym w przypadku wydania Lokalu w innym dniu niz pierwszy



10.

11.

dzien miesiaca kalendarzowego, Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty czynszu za pierwszy
miesiac kalendarzowy proporcjonalnie do ilosci dni najmu.

Obowiazek zaplaty czynszu trwa do momentu zdania Wynajmujacemu Lokalu przez
Najemce na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, przy czym w przypadku zdania
Lokalu w innym dniu niz ostatni dziefi miesiaca kalendarzowego, Najemca zobowiazuje si¢
do zaplaty czynszu za ostatni miesiac kalendarzowy proporcjonalnie do ilosci dni najmu.

Oprécz czynszu najmu Najemca zobowiazuje si¢ do uiszczania oplat za dostawg mediéw
do lokalu poczgwszy od miesigca .... ............. r.:

1) za centralne ogrzewanie (zaliczkowo) -.m?x....zk= .7
2) za podgrzanie wody — za koszty state (zaliczkowo) - oplata stala ...... zl,

3) za podgrzanie wody — za koszty zmienne (zaliczkowo) - ... m?x liczbaosébx ... i,
4) za dostawe cieplej wody i odbior Sciekéw (zaliczkowo) - ... m?x liczbaosébx ... z,
5) za dostawe zimnej wody i odbior Sciekéw (zaliczkowo) - ... m?x liczba oséb x ... zk.

Ponadto Najemca jest zobowigzany do wnoszenia oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w kwocie ... z} miesi¢cznie od osoby, poczawszy od miesiaca ........ )
Najemca zobowigzuje si¢ do informowania Wynajmujgcego na pismie o kazdorazowe;
zmianie liczbie 0séb zamieszkujgcych z Najemca.

W przypadku zmiany wysokosci opfat w trakcie trwania najmu Najemca zobowigzuje sig
do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek, po kazdorazowym
pisemnym zawiadomieniu Najemcy przez Wynajmujgcego. Zmiana tych optat nie wymaga
aneksu do umowy najmu.

Najemca jest zobowigzany do zawarcia indywidualnej umowy na dostawg energii
elektrycznej do lokalu.

Najemca zobowiazuje sie uiszczaé na wlasny rachunek naleznosci z tytutu dostawy energii
elektrycznej na rzecz dostawcy.

Czynsz wraz z oplatami platny bedzie miesigcznie z gory do 10 dnia kazdego miesigca,
Najemca zobowigzuje si¢ wptaca¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego ....................
Za dzien zaplaty uznaje si¢ datg wptywu naleznosci na konto Wynajmujacego. Za zaplate
czynszu oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego odpowiadaja wspélnie z Najemca stale
zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

12. W przypadku opdznienia Najemcy w zaplacie czynszu i optat Wynajmujacy:

1) naliczy odsetki ustawowe za czas opdznienia,
2) wplaty Najemcy zaliczane beda w pierwszej kolejnosci na poczet odsetek za opOznienie,
a nastgpnie na poczet najdawniej wymagalnych zalegtosci.

13. Zmiana czynszu nastepowaé bedzie na zasadach okreslonych przepisami prawa.

14. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do odszkodowania, o ktorym

mowa w § 3 ust. 6 Umowy.

§ 5. OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

Do obowigzkéw Wynajmujacego nalezy:

1) przekazanie Najemcy Lokalu mieszkalnego w stanie przydatnym do uméwionego
uzytku,

2) utrzymanie w nalezytym stanie porzagdkowym ulicy i ciaggow pieszych,

3) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzgdzen stuzgcych do wspdlnego
uzytku,

4) dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego,
w zakresie nicobcigzajagcym Najemcy, w tym: - naprawy i wymiany wewngtrznych
instalacji: wodociggowej i cieplej wody do zaworu odcinajacego - bez urzadzen
odbiorczych, a takze napraw i wymiany wewne¢trznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej,



domofonowej i RTV - z wyjatkiem osprzgtu, - wymiany stolarki okiennej i drzwiowej
oraz posadzek (warstwy wykonczeniowej podiogi) wraz z cokolami.

§ 6. OBOWIAZKI NAJEMCY v

. Najemca jest obowiazany utrzymywac Lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest

uprawniony, we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym

odrebnymi przepisami oraz przestrzegaé porzadku domowego i dba¢ o jego estetyke.

. Najemca jest takze obowiazany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci

powierzchni wsp6lnych, przeznaczonych do wsp6lnego uzytku ogétu najemcow.

. Najemca jest zobowiazany do dbania o urzadzenia oraz elementy wyposazenia Lokalu,

a takze do dokonywania biezacych napraw i konserwacji elementéw wyposazenia Lokalu

oraz urzadzef shuzacych do wylacznego korzystania przez Najemcg. : _

. W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,

Najemca jest obowiazany do natychmiastowego poinformowania Wynajmujacego

i udostepnienia Lokalu w celu jej usunigcia. Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia

udostepnienia Lokalu, Wynajmujagcy ma prawo wejscia do Lokalu w obecnosci

funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze
przy jej udziale. :

. Najemca jest zobowiazany do naprawiania szkéd powstatych z winy Najemcy lub oséb

zgloszonych do wspolnego zamieszkania.

. Po weczesniejszym ustaleniu terminu Najemca zobowigzany . jest takze udostepni¢

Wynajmujacemu Lokal w celu dokonania:

1) okresowego oraz gwarancyjnego przegladu stanu Lokalu i przynaleznych do niego
pomieszczen,

2) okresowego przegladu wentylacji mechaniczno-wywiewnej, instalacji gazowej,
instalacji elektrycznej, instalacji wod-kan, instalacji teletechnicznej i centralnego
ogrzewania, '

3) w szczegolnych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu Lokalu
i wyposazenia technicznego Lokalu, »

4) ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

5) zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemcg.

. Najemca nie moze oddawa¢ Lokalu osobom trzecim w podnajem lub do bezplatnego

uzytkowania bez uprzedniej zgody Wynajmujacego dokonanej w formie pisemnej pod

rygorem wypowiedzenia Umowy. :

. Najemca jest zobowiazany do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o uzyskaniu

przez siebie lub osobg zgloszong do wspolnego zamieszkania tytulu prawnego do innego

lokalu mieszkalnego na terenie Nysy.

§ 7. ZMIANY ORAZ ULEPSZENIA

. Po przekazaniu Najemcy Lokalu, wszelkie zmiany oraz ulepszenia Lokalu beda
dokonywane przez Najemce na jego wlasny koszt i ryzyko z zastrzezeniem, iz zmiany oraz
ulepszenia Lokalu bedg wymagaly uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego
(pod rygorem niewaznosci).

. W przypadku wygasnigcia Umowy najmu, Wynajmujacy nie bedzie zobowigzany do
zwrotu Najemcy réwnowartosci poczynionych zmian i ulepszefi Lokalu, a Najemca moze
zostaé zobowiazany do przywrécenia Lokalu do stanu pierwotnego.

. Wynajmujagcy, po wygasnigciu umowy, dokona protokolarnego odbioru Lokalu
niezwlocznie po otrzymaniu zawiadomienia o gotowosci Najemcy do zdania Lokalu.
Protokoét zdawczo-odbiorczy stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie Lokalu.



§ 8. PRAWO WYKUPU LOKALU
1. Wynajmujacy informuje, a Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze lokal bedacy
przedmiotem najmu moze podlega¢ wyodrgbnieniu na wlasnos¢ wylacznie na
zasadach okre$lonych w ustawie o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.
2. Strony zgodnie ustalaja, ze w razie spelnienia warunkéw okreslonych w umowie
partycypacji oraz na zasadach ustalonych w przepisach prawa, w tym w szczegblnosci
w ustawie o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, Najemcy bedzie przystugiwato
prawo wykupu Lokalu, w przypadku, gdy Lokal ten zostanie przeznaczony do sprzedazy.
3. Najemca traci uprawnienic do wykupu najmowanego Lokalu w nastepujacych
przypadkach:

1) rozwigzania umowy najmu,

2) nabycia przez Najemce lub osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania w okresie
najmu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, o ile osoby zgloszone do
wspolnego zamieszkania nadal zajmujg Lokal, a takze o ile lokal ten zaspakaja potrzeby
mieszkaniowe Najemcy lub o0séb zgloszonych przez Najemce do wspélnego
zamieszkania,

3) wynajmowania, podnajmowania albo oddania do bezptatnego uzywania Lokalu lub
jego cze$é bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§ 9. CESJA PRAW I OBOWIAZKOW
Cesja praw i obowigzkow z umowy najmu jest mozliwa po uzyskaniu zgody Wynajmujgcego.

v § 10. POSTANOWIENIA KONCOWE
1. W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie postanowienia przepisow

zawartych w:
1) ustawie z dnia 26.10.1995 1. 0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U. z 2021
r. poz. 2224 ze zm.),
2) ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1049 ze zm.),
3) ustawie z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.),
4) Kodeksie cywilnym.
2. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



